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INFORMACJA DLA KREDYTOBIORCOW
O RYZYKACH | KOSZTACH KREDYTU HIPOTECZNEGO

WEDtUG ZALECEN REKOMENDACJI S KOMISJI NADZORU FINANSOWEGO

Styczen 2022 r.

I. Informacja o ryzyku zmiany stopy procentowej

II. Informacja o wysokosci rat w zaleznosci od okresu kredytowania
lll. Informacja o ryzyku zmiany cen zabezpieczenia kredytu
IV. Informacja o ryzyku walutowym dla kredytow w PLN’

V. Stowniczek

Ta informacja nie moze by¢ jedyna podstawg, aby podjac¢ decyzje o wyborze oferty kredytowe;.
Przedstawione dane majg charakter informacyjny.

I. INFORMACJA O RYZYKU ZMIANY STOPY PROCENTOWEJ

Czym jest ryzyko zmiany stopy procentowej?

Na co warto zwréci¢ uwage?

Ryzyko stopy procentowej dotyczy wszystkich kredytéw oprocentowanych zmienng lub okresowo stata

stopg procentowa.

OPROCENTOWANIE ZMIENNE

Na oprocentowanie zmienne sktadajg sie dwie czesci:

Czes$¢ zmienna:

Czes¢ stata:

zmienny wskaznik referencyjny, ktory obowigzuje na
rynku miedzybankowym (np. WIBOR 3M lub WIBOR
6M)

marza okreslona w umowie kredytu. Wysokos¢
marzy zalezy od kilku czynnikéw, m.in. od: oferty banku
(np. segmentu klienta, warunkoéw sprzedazy tgczonej),
polityki kredytowej banku, wysokosci wktadu wtasnego
kredytobiorcy lub wskaznika LTV, pozyczanej kwoty

WIBOR

+

(czes$¢ zmienna)

Marza

Oprocentowanie
— Zmienne

(czes¢ stata)

& Santander



& Santander

W umowie kredytu podajemy zasady, wedtug ktdrych ustalamy oprocentowanie.

Zgodnie z umowg, oprocentowanie zmienne moze zmieniac sie co 3 miesigce (lub co 6 miesiecy jesli takie sg zapisy

Twojej umowy), w zaleznos$ci od zmiany wskaznika referencyjnego.

Zmiana wskaznika referencyjnego Wplyw zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR na rate
WIBOR kredytu

Rata zmniejsza sie, zgodnie z zapisami o oprocentowaniu

Spadek okreslonymi w umowie kredytu

Rata zwigksza sie, zgodnie z zapisami o oprocentowaniu

Wzrost okreslonymi w umowie kredytu

Utrzymuje sie na dotychczasowym

poziomie Rata kredytu pozostaje bez zmian

Powiadamiamy Cie o kazdej zmianie oprocentowania w wystanym harmonogramie.

KUwaga: obecnie stopy procentowe w Polsce sg na rekordowo niskim poziomie! \
W przypadku diugoterminowego kredytu hipotecznego poziom stop procentowych i wskaznika
.y referencyjnego, od ktérego zalezy oprocentowanie kredytu, moze wielokrotnie sie zmieniaé.

~ - Dlatego musisz wzig¢ pod uwage ryzyko:
O e  znaczgcego wzrostu wskaznika referencyjnego, oraz
— e wzrostu oprocentowania Twojego kredytu, oraz

e zwiekszenia catkowitego kosztu kredytu i catkowitej kwoty do zaptaty.
Poziom wskaznika WIBOR 3M obecnie nie przekracza 3%, ale jeszcze 10 lat temu byto to okoto

\5,1%, zas$ 20 lat temu — 17%! /

OPROCENTOWANIE OKRESOWO STALE NA 5 LAT

Oprocentowanie okresowo state na 5 lat oznacza, ze niezaleznie od zmiany wysokosci stop procentowych i
wskaznika referencyjnego masz pewnos¢ niezmiennosci oprocentowania i raty Twojego kredytu w tym czasie.
Okres, w ktérym bedzie obowigzywata stata stopa, to 5 lat od dnia, w ktérym uruchomimy kredyt lub od dnia
wejscia w zycie aneksu, ktory wprowadza okres statego oprocentowania. Jesli do konca sptaty Twojego kredytu
zostato mniej niz 5 lat, mozemy ustali¢ oprocentowanie state na caty ten okres.
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Zmiana wskaznika referencyjnego Wplyw zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR na rate

WIBOR kredytu w okresie oprocentowania statego
Spadek Rata kredytu pozostaje bez zmian
Wzrost Rata kredytu pozostaje bez zmian

Utrzymuje sig na dotychczasowym Rata kredytu pozostaje bez zmian

poziomie

W przypadku dtugoterminowego kredytu hipotecznego poziom stop procentowych moze zmieni¢ sie wielokrotnie.
Dlatego state oprocentowane na 5 lat zabezpiecza Cie przed mozliwym znacznym wzrostem stép procentowych w tym

okresie.

Jakie bedziesz mie¢ korzysci w okresie statlego

oprocentowania?

Na co zwréci¢ uwage, gdy wybierasz

oprocentowanie okresowo state?

Przez 5 lat masz jeden staty harmonogram
sptaty — nie majg na niego wptywu zmiany stop
procentowych lub wskaznika referencyjnego.

Niezmiennosc¢ raty Twojego kredytu pozwoli Ci
lepiej zarzagdza¢ Twoim domowym budzetem
albo planowac¢ wydatki.

Nie pobierzemy prowizji za wcze$niejszg
sptate, jesli zdecydujesz sie sptacic¢ kredyt
czesciowo lub catkowicie przed terminem
wynikajgcym z umowy kredytu.

W przypadku spadku wskaznika
referencyjnego w okresie obowigzywania
oprocentowania statego, nie skorzystasz z
nizszego oprocentowania, Twoj kredyt bedzie
oprocentowany wg stopy statej w tym okresie.

W okresie obowigzywania statej stopy moze
nastgpi¢ znaczny wzrost wskaznika
referencyjnego. Musisz wzigé pod uwage
ryzyko skokowego wzrostu raty kredytu po
okresie obowigzywania statego
oprocentowania oraz zwiekszenia catkowitego
kosztu kredytu i catkowitej kwoty do zaptaty.
Mozesz odczu¢ to bardziej niz w przypadku,
gdyby oprocentowanie od poczatku byto
zmienne.

Co sie stanie po wygasnieciu okresu statego oprocentowania?

Nie pozniej niz na dwa miesigce przed zakonczeniem okresu oprocentowania statego przedstawimy Ci informacje o

oprocentowaniu kredytu wedtug wszystkich oferowanych przez nas formut oprocentowania, w tym takze ze mozesz

skorzystac z oprocentowania statego na kolejny okres.
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Jaki rodzaj oprocentowania Jakie dziatania beda sie z tym Jakie bedzie oprocentowanie

wybierzesz? wigzaty? kredytu?

Zgodne z warunkami, ktore
Kontynuacja oprocentowania Konieczne bedzie zawarcie aneksu przedstawimy Ci przed
stalego na kolejny 5-letni okres do umowy zakonczeniem okresu statego

oprocentowania.

Oprocentowanie obliczymy jako

Przejscie na oprocentowanie .
sume aktualnego wskaznika

zmienne ) ) . L
referencyjnego i marzy z Twojej

umowy kredytowej. Bedziesz
— zgodnie z postanowieniami Y Y J- =8

Brak koniecznych dziatan narazony na ryzyko zmian sto
umowy lub aneksu, ktore y y yzy py

rocentowej, o ktérym informujem
wprowadza state oprocentowanie P J &4 Jemy

powyzej.

Czym sie réznig raty rowne od malejgcych?

Rata kazdego kredytu sktada sie z dwdch czesci: kapitatowej (tu sptacasz kwote, ktdrg pozyczytes) i odsetkowej (tu
sptacasz odsetki od pozyczonego kapitatu). Kredyt mozesz sptacaé¢ w ratach réwnych lub malejacych.

W systemie rat rownych, gdy obowigzuje dana stopa procentowa, ptacisz takg sama rate. Odsetki naliczamy od kwoty
kredytu, ktéra pozostaje do sptaty, za$ czes¢ kapitatowg ustalamy w takiej wysokosci, aby raty byty rowne w kazdym
miesigcu. Zatem poczatkowo udziat kapitatu w racie jest niski, a sptacasz gtéwnie odsetki. Oznacza to, ze kapitat
sptacasz powoli, przez co fgczna suma odsetek jest wyzsza niz w przypadku sptaty kredytu w ratach malejgcych.

W systemie rat malejacych czes¢ kapitatowa raty jest stata w catym okresie sptaty kredytu. Odsetki naliczamy od
kapitatu, ktory pozostaje do sptaty. Zatem na poczatku sptaty kredytu rata jest najwyzsza. Z uptywem czasu rata bedzie
male¢, bo wraz ze spadkiem kapitatu pozostatego do sptaty odsetki naliczane od niego takze bedag sie zmniejszac.
Zatem — mimo poczgtkowo wyzszej raty, tgczna suma wszystkich odsetek jest nizsza w przypadku sptaty kredytu w
ratach malejgcych (w poréwnaniu do sptaty w ratach réwnych).
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Tabela 1 informuje o tym, jak zwiekszg sie obcigzenia kredytowe — dla oprocentowania zmiennego, gdy wzrosng
stopy procentowe:

Tab. 1 Wptyw wzrostu stopy procentowej na rate kredytu i catkowita kwote do zaptaty
- oprocentowanie zmienne
Catkowita kwota do zaptat:

Oprocentowanie Rata kredytu (w zt) t platy

R EORE (WIBOR 3M + marza) w2
Raty rowne Raty malejace Raty rowne Raty malejace

aktualny poziom oprocentowania 2 044,03 2622,08 630 920,94 586 753,21
zmiennego: 4,99%
‘r’)VmeSt oprocentowania o 4 8,99% 2934,79 3788,75 898 150,27 762 336,54
wzrost oprocentowania
kredytu o0 2,54 p.p (w skali,
ktéra odpowiada réznicy
migdzy maksymalnym i 7,53% 2593,30 3362,92 795 703,85 698 248,62
minimalnym poziomem
oprocentowania kredytu w
ciggu ostatnich 12
miesiecy)
3% 5,24% 2 095,30 2 695,00 646 303,79 597 727,17
5% 7,24% 2 527,57 3278,33 775 983,86 685 518,83
10% 12,24% 3 748,50 4 736,67 1142 264,30 904 998,00
Kwota kredytu: 350 000 zi, okres sptaty: 25 lat (300 rat), marza kredytu: 2,24%, WIBOR 3M z 14.01.2022: 2,75%
W systemie rat malejgcych kwota raty spada wraz z uptywem czasu. W tabeli podaliSmy wysokos$¢ rat za pierwszy miesigc sptaty
kredytu

Jak wskazuje tabela, w systemie rat rownych w obecnych warunkach rynkowych rata kredytu hipotecznego wyniesie
2 044,03 zt. Wyliczylismy to dla WIBOR 3M: 2,75% z 14.01.2022 r., kwoty: 350 000 zt, okresu kredytowania: 25 lat.
Jesli jednak WIBOR 3M wzrosnie do poziomu 5% (jak np. w 2012 roku) - wéwczas bedziesz ptaci¢ rate wyzsza o

niemal 20%!

Tabela 2 informuje o tym, jak zwiekszg sie obcigzenia kredytowe — dla oprocentowania okresowo statego, gdy wzrosng

stopy procentowe:

Tab. 2 Wplyw wzrostu stopy procentowej na rate kredytu i catkowita kwote do zaptaty
— oprocentowanie okresowo state

Catkowita kwota do zaplat
Rata kredytu (w zl) Sl s

Oprocentowanie | | (w zf)
WIBOR 3M (WIBOR 3M + raty Rat Splataw Splataw
marza) Raty réwne y ratach ratach
malejace a A

réwnych malejacych

aktualny poziom oprocentowania 2 2317,50 299513 71296430 | 64381779

okresowo statego: 6,29%

wzrost oprocentowania 9,14% 61 2872,10 320030 | 846077,26 | 723950,29

04 p.p.

wzrost oprocentowania kredytu o 2,54
p.p (w skali, ktéra odpowiada réznicy
miedzy maksymalnym i minimalnym 7,68% 61 2 581,00 2 958,70 776 205,81 682 899,96
poziomem oprocentowania kredytu w
ciggu ostatnich 12 miesiecy)

3% 5,39% 61 2 317,50 2 634,30 712 964,30 643 817,79
5% 7,39% 61 2 524,90 2891,10 762 738,28 674746 12
10% 12,39% 61 3 566,30 4 057,70 1012 685,25 815 329,46

Kwota kredytu: 250 000 zI, okres sptaty: 25 lat (300 rat), oprocentowanie okresowo state: 6,29%, marza kredytu: 2,39%, WIBOR 3M z
14.01.2021: 2,75%

W systemie rat malejgcych kwota raty spada wraz z uptywem czasu. W tabeli podaliSmy wysokos¢ rat za drugi miesigc sptaty kredytu.
Raty kredytu (z wytgczeniem rat dla aktualnego poziomu oprocentowania okresowo statego) podali$my dla okresu, dla ktérego
oprocentowanie jest zmienne (po zakonczeniu pierwszego 5-letniego okresu oprocentowania statego).
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Zwro¢ uwage, ze po okresie oprocentowania okresowo statego — o ile nie podpiszesz aneksu z oprocentowaniem
okresowo statym na kolejny okres — bedziesz narazony na ryzyko wzrostu stép procentowych. Tabela 2 pokazuje, jak
zmieni sie wysoko$¢ rat Twojego kredytu — juz po okresie obowigzywania oprocentowania okresowo statego — w

zaleznosci od zmian wskaznika referencyjnego.

W umowie kredytu poprosimy Cie o oswiadczenie, ze poinformowalismy Cie, ze:
e istnieje ryzyko zmiany wskaznika referencyjnego WIBOR, a w konsekwencji ryzyko zmiany stop
procentowych,
e zmiana stopy oprocentowania ma wptyw na wysokosc¢ naleznosci banku z tytutu umowy i na wysokos¢ rat
kapitatowo-odsetkowych.
Pracownik banku lub posrednik kredytu hipotecznego udziela informacji na ten temat. Pomimo udzielonych

wyjasnien pamietaj, ze bierzesz na siebie ryzyko zmiany oprocentowania kredytu.

Il. INFORMACJA O WYSOKOSCI RAT W ZALEZNOSCI OD OKRESU KREDYTOWANIA

Dlugos¢ okresu kredytowania a miesieczna rata kredytu hipotecznego

Istnieje odwrotna zalezno$¢ pomiedzy dtugoscig okresu kredytowania a wysokoscig raty kredytu: im dluzszy jest
okres, na ktory sie zadluzysz, tym nizsza bedzie miesigeczna rata. | odwrotnie: ptacisz wyzszg rate, jesli sptacasz

kredyt przez krétszy okres (np. 20 lat, a nie 30 lat).

Zatem albo wybierzesz krotszy okres kredytowania, wyzszg rate i sumarycznie nizszy koszt

1y
~ O - Im dtuzszy jest okres kredytowania, tym kredyt jest drozszy (bo odsetki naliczane s3 dtuzej).
— kredytu; albo diuzszy okres kredytowania, nizszg rate i sumarycznie wyzszy koszt kredytu.
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Zatem — jak pokazuje tabela 3 — im dluzszy okres kredytowania, tym wyzszy jest catkowity koszt kredytu i

catkowita kwota do zaptaty przez klienta.

Tab. 3. Wplyw okresu sptaty kredytu na kwote kapitatu do spfaty

Oprocentowanie zmienne Oprocentowanie okresowo stafe
Okres Suma kapitatu Suma odsetek :g'::,:; Catkowita Suma kapitatu - dss:t’:: do 2:':;';?; Catkowita
do splaty (wzl) | do splaty (w zf) (w z4) kwota do do spfaty (w z{) splaty (w z) (w z4) kwota do
spfaty zaptaty (w z) praty zaptaty (w z{)
A B A+B A B A+B
Raty rowne Raty réwne
20 lat 350 000,00 203 898,89 | 553898,89 | 569 586,89 350 000,00 265 939,67 | 615939,67 | 631627,67
25 lat 350 000,00 263 207,94 | 613207,94 | 630 920,24 350 000,00 345251,30 | 695251,30 | 712 964,30
30 lat 350 000,00 32562540 | 67562540 | 695 363,40 350 000,00 429 084,57 | 779 084,57 | 798 822,57
Raty malejace Raty malejace
20 lat 350 000,00 175 377,71 525 377,71 541 065,71 350 000,00 221 067,29 | 571 067,29 586 775,29
25 lat 350 000,00 219 040,21 569 040,21 586 753,21 350 000,00 276 104,79 | 626 104,79 | 643 817,79
30 lat 350 000,00 262 702,71 612 702,71 632 440,71 350 000,00 331142,29 | 681 142,29 | 700 880,29
W obu systemach sptaty: kredyt w kwocie 350 000 zi, oprocentowanie zmienne 4,99% w skali roku: ( marza
kredytu: 2,24%, WIBOR 3m z 14.01.2022: 2,75%), oprocentowanie okresowo state: 6,29% w skali roku
Catkowita kwota do zaptaty — suma catkowitej kwoty kredytu i catkowitego kosztu kredytu z uwzglednieniem
dodatkowego obowigzkowego ubezpieczenia nieruchomosci na przyktadzie oferty Locum, kosztéw ustanowienia
zabezpieczen oraz prowizji.

Gdy nadmierne wydtuzasz okres kredytowania, szczegolnie powyzej 25 lat, potencjalnie narazasz sie na

wyzsze ryzyko.

lll. INFORMACJA O RYZYKU ZMIANY CEN ZABEZPIECZENIA KREDYTU
Czym jest ryzyko zmiany cen zabezpieczenia?

Kredyt hipoteczny ma silne zabezpieczenie — hipoteke ustanowiong na nieruchomosci. Wartos¢ zabezpieczenia sptaty
kredytu moze sie jednak zmienia¢ w zaleznosci od sytuacji na rynku nieruchomosci. Dla banku wazne jest, aby wartos¢
zabezpieczenia utrzymywata sie na odpowiednim poziomie. W tym celu bank sprawdza wskaznik LTV, ktory obrazuje,
w jakim stopniu wartos¢ zabezpieczenia pokrywa Twoje zadtuzenie z tytutu kredytu.

Przyktad: jesli kredyt wynosi 100.000 zt, a wartosS¢ nieruchomosci, ktora zabezpiecza sptate kredytu 150.000 zt, to
wspotczynnik LTV wynosi ok. 67%. Oznacza to, ze kwota kredytu to ok. 67% wartosci zabezpieczenia. Wartosé
zabezpieczenia pokrywa z nawigzkg kwote kredytu. Jesli wartos¢ zabezpieczenia spadnie w wyniku zmian cen na

rynku nieruchomosci do np. 135.000 zt przy kredycie 100.000 zt, to wskaznik LTV wynosie 74%.
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W tabeli nr 4 zaprezentowali$my, jak zmiany wartosci zabezpieczenia sptaty kredyty powodujg zmiany wskaznika LTV.

Tab. 4. Zmiany wartosci zabezpieczenia i zmiany wskaznika LTV (zatozyliSmy statg kwote kredytu)

Wartos¢ Wartos¢ LTV po spadku Wartos¢ LTV po wzroscie
LTV, gd
Wartos¢ zabezpieczenia, zaci ’ gasyz zabezpieczenia wartosci zabezpieczenia wartosci
kredytu w PLN | gdy zaciagasz krzg vt po spadku zabezpieczenia po wzroscie zabezpieczenia
kredyt wartosci o 10% 0 10% wartosci o 10% 0 10%
100 000 150 000 67% 135 000 74% 165 000 61%
250 000 315 000 79% 283 500 88% 346 500 72%
350 000 450 000 78% 405 000 86% 495 000 71%
500 000 650 000 77% 585 000 85% 715 000 70%

Wartos¢ nieruchomosci, ktéra jest zabezpieczeniem sptaty kredytu, moze sie zmienia¢ wielokrotnie w catym okresie

kredytowania. Na zmiany moze mie¢ wptyw wiele czynnikéw:

e sytuacja demograficzna,

e sytuacja gospodarcza,

e stan rynku pracy,

e dynamika wynagrodzen,

e polityka pieniezna,

e podaz i popyt na okreslone rodzaje nieruchomosci,

o dostepnos$é programow, ktére wspierajg rozwoj budownictwa, itd.

To wazne takze dla Ciebie, aby sledzi¢, jak ksztattujg sie wartosci rynkowe podobnych nieruchomosci w Twojej okolicy.

Jesli kupisz nieruchomos$¢ zbyt drogo, to ryzykujesz, ze poniesiesz strate, jesli za kilka lat wystawisz mieszkanie na

sprzedaz. W przypadku, gdy podejmiesz decyzje o sprzedazy nieruchomosci, bedziesz mie¢ obowigzek sptaty catego

kredytu. Wazne jest, aby cena sprzedazy pokryta co najmniej zadtuzenie z tytutu kredytu.

Odpowiadasz przed bankiem za caty zaciggniety dlug, a nie do wysokosci zabezpieczenia. Zatem, jesli okaze sie,

ze warto$¢ nieruchomosci jest nizsza od kwoty kredytu, ktéra pozostaje do sptaty wraz z odsetkami, pozostatg cze$é

musisz doptaci¢ z wtasnych pieniedzy.
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Wykres 1 obrazuje zmiany cen warto$ci mieszkan w najwiekszych miastach w Polsce:

Wykres 1. Srednie ceny transakcyjne 1 m? mieszkan w wybranych miastach

11000
10 000
000 Srednie ceny
transakcyjne
8000
1m? mieszkania
7000 w wybranych
miastach
6000 [PLN]
5000 M Warszawa
4000 B Wroctaw
B Gdansk
3000 | Krakéw
2000 . Poznan
Bialtystok
1000 W todi
0 M aglomeraga katowicka
Foomp (N m o n | B n oy w ammiN W N r R
bow. | ow.ow, | bw. b ol o, low low. | ow, | dowlows b o lewhow, | low. | e, ow. | bow.

k. (k.| kw. | bw | w | kw, |k

1015 2016 1017 1018 019 1020 20

ZRODEO: AMRON

Zrédto: Raport AMRON-SARFiN

IV. INFORMACJA O RYZYKU WALUTOWYM DLA KREDYTOW W PLN

Czym jest ryzyko walutowe dla kredytéw w PLN?

Ryzyko walutowe moze wystgpic¢, gdy zmieni sie waluta dochodu kredytobiorcy na inng niz PLN. W efekcie spadku
kursu waluty obcej wzrosnie koszt obstugi kredytu udzielonego w PLN. Sytuacja finansowa kredytobiorcy moze sie

pogorszy¢, a tym samym mogg pojawic sie problemy ze sptatg zobowigzania.
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V. SLOWNICZEK

LTV (Loan-to-value ratio) — wspotczynnik wysokosci kredytu hipotecznego do wartosci rynkowej nieruchomosci
Kredyt — kredyt lub pozyczka hipoteczna

Oprocentowanie zmienne — stopa, wedtug ktorej oprocentowany jest kredyt, ustalana jako suma wskaznika

referencyjnego i naszej marzy.

Oprocentowanie okresowo state — oprocentowanie state, ktére obowigzuje przez czas okreslony (maksymalnie 5 lat
od dnia uruchomienia kredytu lub od dnia wejscia w zycie aneksu, ktéry wprowadza takie oprocentowanie), niezaleznie
od zmiany wskaznika referencyjnego. W przypadku, gdy okres kredytowania jest krotszy niz 5 lat, state oprocentowanie

obowigzuje przez caly (pozostaty) okres kredytowania.

Raty malejace — raty kapitatowo-odsetkowe spfaty kredytu, na ktdre sktadajg sie réwne raty kapitatu i malejgce odsetki
naliczane od aktualnej kwoty zadtuzenia. Réwne raty uzyskujemy, gdy podzielimy kwote udzielonego kredytu przez
liczbe rat okreslonych przez klienta. Rata kapitatowa jest stata, a rata odsetkowa zmniejsza sie z kazdg nastepna rata.
Poczagtkowo wiec rata kapitatowo-odsetkowa jest najwieksza i z kazdg nastepng ratg maleje obcigzenie dla
kredytobiorcy. Na wysoko$¢ raty kapitatowo-odsetkowej wptywa wysokos¢ oprocentowania. Jesli wzrosng stawki
referencyjne, to wzrosnie wysokos¢ raty odsetkowej. To moze wpltyngé w konsekwencji na wzrost raty kapitatowo-

odsetkowe;.

Raty réwne (annuitetowe) — raty kapitatowo-odsetkowe w ramach spfaty kredytu, na ktére sktadajg sie rosnagce raty
kapitatu i malejace odsetki naliczane od aktualnej kwoty zadtuzenia. W miare sptaty kredytu udziat kapitatu w racie
ro$nie, a udziat odsetek maleje. Dzieki temu rata jest stata w catym okresie kredytowania (pod warunkiem braku zmian
oprocentowania). W praktyce w dtuzszym okresie raty bedg sie zmieniaé, gdy stopy procentowe zmienig sie — wéwczas

wyznaczamy nowa rate réwna.

Wskaznik referencyjny — WIBOR 3M lub WIBOR 6M (jezeli takie byty zapisy Twojej umowy kredytu).

WIBOR - wskaznik referencyjny stopy procentowej, ktérego administratorem jest GPW Benchmark S.A. lub kazdy inny
podmiot, ktory bedzie petnit te funkcje w przysztosci. Aktualng wysoko$¢ wskaznika znajdziesz na stronie informacyjnej
administratora tego wskaznika, czyli obecnie GPW Benchmark SA (https://gpwbenchmark.pl/). Poziom WIBOR jest

zwigzany z wysokoscig stop procentowych NBP, ktére ustala Rada Polityki Pienieznej (RPP). Niekiedy wzrost lub
spadek stawki referencyjnej nastepuje jeszcze przed zmiang stop procentowych NBP. Dzieje sie tak pod wptywem

silnych oczekiwan uczestnikow rynku miedzybankowego co do przysztych decyzji RPP.

Informacje przygotowalismy na podstawie zatozen i w zakresie zalecanym Rekomendacjg S dot. dobrych praktyk w

zakresie zarzgdzania ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie z grudnia 2019 r.
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